BURSA ILI-ORHANGAZI iLCESI-CELTIKCI
H22B 01C PAFTA-905 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Mevcut Durum

Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, H22b 01c pafta, 905 parsel Orhangazi ilge yerlesik
alaninin  glineybatisinda, Celtikgi Mabhallesi yerlesik alaninin  glineyinde yer
almaktadir.

Parsel Orhangazi’ye 4 km, Celtik¢i’ye 900 m mesafededir. Parselin kuzeyinden
Bursa-Yalova Yolu ge¢mektedir. Parselin Bursa-Yalova Yoluna cephesi
bulunmamaktadir. Ulagim kuzeyinden gegen kadastral yolla saglanmaktadir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmistir)

Parsel halihazirda bos olup {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.
Parselde giiney yoniinde azalan %10 altinda bir egim bulunmakta olup parsel
topografik ag¢idan yapilagsmaya uygundur.

905 parsel igin hazirlanarak 11.05.2017 tarihinde Bursa Cevre ve Sehircilik 11
miidiirliigiince onaylanan Imar Planmina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
parselin jeolojik yapist “Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir. Alanda
her tirlii yapilasmada jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.



905 parsel Celtikci tapulama sahasi icerisinde kalmakta olup 6zel miilkiyettedir.
Parselin tapu alan1 10.350 m?*’dir.

Ust Olcekli Plan Kararlan
Celtikci 905 Parsel 1/25000 dlgekli Iznik G6lii Nazim Imar Plan1 kapsaminda kismen

konut dis1 kentsel calisma alan1 kismen de, zeytinlik alani olarak tanimli bolgede
kalmaktadir.

L
1/25000 dlgekli NiP 6rnegi

1/25000 6lgekli iznik Golii Nazim Imar Plani Plan Hiikiimlerinde konut disi
kentsel ¢alisma alanlartyla ilgili asagidaki hiikiimlere yer verilmektedir.

6.4.4. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlart;

Igerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler,
cevre sagligl yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve
yanict maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel c¢aligma alanlaridir.
Yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Yakin ¢evresindeki kentsel ve kirsal yerlesimlere giiniibirlik ve kismen
ihtisaslagsmis hizmet veren, ulastirma, haberlesme, lojistik, yonetim ve depolama
hizmetleri, bolgedeki kirsal tiretime destek veren iiriine dayali tarimsal isletmeler ve
her tiirlii konaklama, ticaret, teshir, showroom, eglence ve dinlence merkezleri, yeme-
icme hizmetleri tesisleri yer alabilir. Bilisim teknolojileri ve uygulamalari, yenilikei,
teknolojik trlinlerin gelistirilmesi, enerji vb sistemleri i¢cin uygulama, danismanlik,
egitim alanlar1 yer alabilir yapilasma kosullar1 alt dlgekli planlarda belirlenecektir.
Tarimsal tiriinlerin islenmesine ve tarimsal iiretimi desteklemeye yonelik tesisler harig
diger imalat tesisleri yer alamaz. 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planlar1 yapilmadan uygulama yapilamaz.

Parsele ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 bulunmamaktadir.



Gerekge

1/5000 ol¢ekli nazim imar plani; st 6lgekli plan kararlart dogrultusunda
parselin planh bir sekilde yapilagsmaya agilmasina olanak saglamak amaciyla, parsel
maliklerinin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan Kararlarn

1/25000 olgekli Iznik Goli Nazim Imar Plami kararlari dogrultusunda
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 905 parselin kullanimu st 6lgekli plan
kararlar1 dogrultusunda konut dis1 kentsel ¢aligma alan1 olarak planlanmistir. Alanin
ulagimi parselin kuzeyinden gecen ve dogu ve batidan Bursa-Yalova Yoluna ¢ikist
bulunan kadastral yolun 10 m olarak planlanmasi ile s6z konusu yoldan saglanacaktir.
Kadastral yol her iki yonde esit miktarda genisletilmistir.

1/25000 olcekli planlarda gosterimler sematik olmaktadir. Bu nedenle
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda plan siir1 kadastral sinir esas alinarak
diizenlenmistir.

Konut dis1 kentsel calisma alaninda asagidaki hiikiimler gecerlidir.

1. Konut dis1 kentsel calisma alani; Igerisinde konaklama tesisleri, lokanta,
resmi ve sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen depolarin
yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlaridir.

Yakin cevresindeki kentsel ve kirsal yerlesimlere giiniibirlik ve kismen
ithtisaslagmis hizmet veren, ulastirma, haberlesme, lojistik, yonetim ve depolama
hizmetleri, bolgedeki kirsal iiretime destek veren liriine dayali tarimsal isletmeler ve
her tiirlii konaklama, ticaret, teshir, showroom, eglence ve dinlence merkezleri, yeme-
icme hizmetleri tesisleri ile bilisim teknolojileri ve uygulamalari, yenilik¢i, teknolojik
uriinlerin  gelistirilmesi, enerji vb sistemleri i¢in uygulama, damigmanlik, egitim
alanlar yer alabilir.

2. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmadan uygulamaya gecilemez.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani arazi kullanimi degerleri asagidaki
gibidir.

Alan (m?)
Konut dis1 kentsel ¢alisma alani 9.950
Yol alam 400
TOPLAM 10.350
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- KOMNUT DISI KENTSEL QALISMA ALANI

=== ARAC YOLU [10 M)

PLAN HUKUMLERI

1. Konut disi kentsel galigma alaniigerisinde konaklama tesisleri, lokanta,

resmi ve sosyal ve kiltirel tesisler, cewre saghg yéninden tehlike

olugturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yamici maddeler igermeyen -
depolann  yapilabilecedi kentsel calisma alanlandir.

Bu alanda; wyakin cevresindeki  kentsel ve kirsal yerlegimlere gunibirik ve

kismen ihtisaslagmuis  hizmet veren, ulastrma, haberlesme, lojistik, yonetim ve

depolama hizmetlen, bolgedeki kirsal Gretime destek veren drine dayall tanmsal

igletmeler wve her tirld konaklama, ticaret, teshir, showroom, eflence ve
dinlence merkezleri, yeme-icme hizmetleri tesisleri ile biligim teknolojileri wve
uygulamalar, yenilikci, teknolojik Grdelerin - geligtirimesi, enerji vb -4
sistemleri igin uygulama, damgmanlk, egitim alanlan yer alabilir.

2. 11000 élcekh uygulama imar plani yapilmadan uygulamaya gecilemez.

1/5000 6lgekli nazim imar plani 6nerisi

Bilginize arz ederim.




